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1. La situation communale

Vensac est un village a la fois viticole, forestier et cotier. Vensac est rattachée a la
Communaut ® de Communes M®doc Atl antique, intercommuna
l a pointe de | 6estuaire de |l a Gironde, au sein du Pal
territoire, Vensac se trouve dans le nord du Médoc, entre Le sparre-Médoc et la Pointe de

Grave. Médoc Atlantigue compte 26300 habitants, sur 1000m?2 de territoire. Vensac compte

pr_ s de 1000 habitants, et s6®tend sur 34 kmi (source
Vensac appartient au bassin de vie et " |l a zone db&éemp
pas dans la méme intercommunalité. Le village se trouve a 20 minutes de Lesparre Médoc et

en dehors de | daire ddinfluence de undhauwegdegom®&r at i on bc

Vensac est une commune a la fois résidentielle et touristique.

Instription administrative

D Médoc Atlantique
:] Découpage communal

' Pays Médoc - PNR
7~ Classement en loi littoral
Poles de proximité
; - Bordeaux Métropole

=sssss \/ojes ferrées

Principales liaisons routiéres

Distance temps entre Vensac
et les poles de proximité :

Vensac - Bordeaux Métropole : 1h
Vensac - Lesparre-Médoc : 15 min
Vensac - Soulac : 10 min

Vensac - Lacanau : 45 min

0 10 20 km
L E—
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Tableau synthétique des structures intercommunales auxquelles la commune adhére

Structures

: Compétences / Actions
intercommunales
Compétences obligatoires

1 Développement économique
Création, aménagement, entretien et gestion de zones
déactivit® industrielle, com
touristique, portuaire et aéroportuaire

Stratégie de développement économique et touristique
Politique | ocale du commerce
Promotion du tourisme

I Espace communautaire
Am®nagement de | despace pour
déint®r °t communautaire

Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et schéma de
secteur

91 Ordures ménageres : collecte et traitement des déchets
1 Gens du voyage : création, aménagement, entretien et
gestion des aires db6accueil
I Gestion des milieux aquatiques, prévention des
inondations
Entretien et am®nagement decs
Communauté de |l acs, plans doéeaué
communes Medoc D®f ense contre les inondatior

Atlantique

Protection et restauration des sites, des écosystemes
aquatiquesé

Compétences optionnelles

1 Politique du logement et du cadre de vie

I Actions en faveur du logement des personnes
défavorisées

T Protection et mise en valeur

1 Création, aménagement et entretien de la voirie

1 Développement et aménagement

i Création et gestion de maisons de services au public

9 Diagnostic du territoire et définition des orientations du
contrat de ville

f Action sociale doéint®r°t comr

Compétences supplémentaires

I Gestion des voies et équipements « itinérance douce »:
pistes cyclables, circuits de randonnées pédestres et

équestres
1 Aménagement, promotion, amélioration des services et
des conditions ddaccueil des
T Am®nagement de | espace de-

portuaire du Verdon -sur-Mer
9 Contribution au SDIS
1 Gestion des sites Natura2000 des Lacs Médocains
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I Soutien et accompagnement aux initiatives, aux
événements et manifestations du territoire et du Médoc

9 Soutien financier aux communes pour des manifestations
et fétes communales

1 Entretien des plans plages océaniques communaux

Couvr e | 6ensembl e du M®d o c

communes du Médoc, Eysines, Blanquefort, Parempuyre),

avec 4 missions :

Syndicat Mixte du Pays 5 - L
Médoc 1 Développement touristique territorial

1 Développement sanitaire et social

1 Développement agri -environnemental

1 £tudes et recherches sur
développement du territoire

51 communes regroupées a travers 4 communautés de

communes du Médoc. La Charte du PNR a trois vocations

Parc Naturel Régional f Accorder les activitts humaines avec les dynamiques
Médoc naturelles
91 Prendre soin des équilibres du Médoc pour renforcer son
essor
9 Structurer la relation avec la Métropole
Syndicat 51 communes du Médoc membres
SO R g Distributi ondledii®ner gi e
Médoc
Syndicat 4 communes : Grayan -et-l d H® pi t aMivien-d&-Médond,
intercommunal Talais, Vensac
doaddt_;ctl_.on f Production, transfert et dist
potable de saint -Vivien
de Médoc
Syndicat 3 communes :Grayan -et-l 6 H* pi tal, Tal ai s
intercommunal pour le
regroupement
pédagogique
intercommunal
2 communautés de communes : Médoc Atlantique et Médoc
Ciur de Presqud’ | e
f Am®nagement doéun bassin ou d
_ _ hydrographique
Syndicat mixte des f Entretien et am®nagement dou
bassins versants de la ou plan dbéeau

Pointe Médoc

9 Défense contre les inondations et contre la mer
1 Protection et restauration des sites, des écosystemes
aguatiques, des zones humides et des formations boisées

riveraines
1 Maitrise des eaux pluviales et de ruissellement ou la lutte
contre | 6®rosion des sol s
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2. £l aboration du Pl an Local doUr bani s

Le PLU de Vensac a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 1 0 aout 2012. Le
PLU a connu plusieurs modifications simplifi€es, mais prés de 9 ans apres, il parait nécessaire de
procéder a sa révision pour le faire plus profondément évoluer.

Le PLU de Vensac r®vis® a fait | 06objet ddune premi r
premi re fois |le 19 f®vrier 2024, et a fait | dobjet
d®l i b®r ati on ddapprobation a don paé@tdedoEBmaieo®e par | e
afin de pouvoir intégrer les observations du contr6le de Iégalité.

Le pr®sent PLU a donc fait | objet de reprises afin
not amment pour mettre en Tuvre une meilleure applic
| 6int ®gralit® du document nda pas ®tIREmMentravdd ®tl &, inro
de la commune. Par exemple dans le diagnostic, excepté des adaptations a la marge, seule
|l a partie traitant des ®I ®ments de | a alétirevulej ttor al
conformément a ce qui avait été demandé par les servic es de la préfecture. De ce fait, des

décalages peuvent apparaitre entre les données initiales, la traduction réglementaire et la
réalité du terrain, la commune ayant poursuivi son projet de développement en application
du PLU en vigueur.

Les données sont issues du traitement du recensement principal et complémentaire de 2017
de | 0 b dh6EfEENtion contraire. Toutes les évolutions sont exprimées sur la période 2012 -
2017, sauf mention contraire.

Les dernieres données INSEE sont définies sur la géographie communale en date du
01/01/2020. Le traitement effectué par Métropolis par intercommunalité est défini sur la
géographie intercommunale en date du 01/01/2020.
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Diagnostic socio -démographique et de
| Ohabitat
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1. Démographie

A. Une commune attractive

Avec 1095 habitants en 2021 ,Vensac passe du statut de village =~ ¢
années 2000, la population était plutdt stable, oscillant entre 600 et 700 habitants. Mais avec
une croissance démographique réguliere depuis 1990, Vensac a dépassé le seuil des 1000

habitants. La population Iégale pour 2018, parue au 1 er janvier 2021 , est de 1003 habitants.

Pour rappel, nous ne parlons ici que de la population permanente et non des populations liées

au tourisme. Pour autant dans le projet de territoire, il sera nécessaire de prendre en compte

cette population supplémentaire, qui est notamment utilisatrice des équipements
(assainissement, r®seau viaireeée).

Evolution démographique

1200
1000
800
600
400
200

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Si on compare le taux de variation annuel moyen de Vensac a celui des autres niveaux

g®ographiqgues dans | esquel s il sdinscrit (CC M®doc A
(Lesparre Médoc), on constate une attractivité récemment amplifiée sur la ¢ ommune. Alors

gudavant |l es ann®es 90, Vensac ®tait plut?®t moins att
elle affiche " partir des ann®es 2000 ceériodequux dbdat't

ressort particulierement : 2007-2012.

Population- Taux de variation annuel moyen

5,000
4,000
3,000
2,000

1,000

0,000
-1.000 1968% 1975-1982  1982-1990  1990-1999  1999-2007 2007-2012  2012-2017

-2,000

==P \/ensac = Lesparre Médoc CC Médoc Atlantique == Gironde
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Cette dynamiqgue d®mographique r®cente est due “ | darr
commune. Le solde naturel est toujours Iégérement négatif, quand le solde migratoire varie
trés fortement selon la période. Entre 2007 et 2012, la commune a accueilli 177 nouveaux

habitants, soit plus de deux fois plus que sur les périodes précédentes et suivante.

Population- Taux de variation annuel moyen du au solde migratoire / naturel
5,000
4,000
3,000
2,000
1,000

0,000
Tag,

-1,000

[ - . M
90  1990-1999  1999-2007 2007-2012 -2017

-2,000

mmm TVAM Solde naturel TVAM Solde migratoire === TVAM Population

B. Une commune de petits m®nagese
Comme au niveau national et local, la taille des ménages a fortement chuté depuis les années
60. Elle est en 2017 de 2,1 personne.

En 2017, la taille des ménages est inférieure a celle du département (2,14), mais supérieure a
celle de | dintercommunal-M&d® (2(02.,Cétte Yariaion dedagaillédes par r e

ménages semble se stabiliser depuis 2007, ce qui laisse penserq ufel | e |prauwer soai t
®quilibre autour de 2,1 personnes. Cette stabilisati
commune.

La baisse de la taille des ménages est multi  -factuelle : all ongement de | 8esp®r ar

d®cohabitation diminution du nombre ddenfants par col

Population- Taille des ménages

3,15
3,10
2,90
2,70
2,50
2,30 2,\ 2,10
210 2,12 —
1,90
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
e \/ENSAC CC Médoc Atlantique e===Gironde == |esparre Médoc
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Les nouveaux habitants sont en effet principalement des jeunes avec enfants. Toutefois, la
commune est également attractive pour les plus de 55 ans.

Les couples sans enfants et les personnes seules sont sur -r epr ®sent ®es. skBésus doéun
ménages Vensacais estcomposéde per sonne seul eautettierpdeunsnades esh
composé de couples sans enfant. Seuls 28% des ménages vivent avec des enfants. Ceci

explique " la fois |la faible taille des m®nages de | a
de familles qui permettent de maintenir une taille des ménages légérement supérie ure a deux
personnes.
Population- Age des habitants vivants Population- Composition des ménages
dans une autre commune en 2016
40
35 = Personne seule
36
30
25
26 Couple sans enfant

20 22

15

10 = Couple avec

5 enfant(s)
0 = Famille
1-14ans 15-24 ans 25-54 ans Plus de 55 monoparentale
ans
Population- Evolution de la composition des ménages

50%

40% \‘

30% 36%) 36%

2012
0,
20% 22% D m 2017
10%
0,
0%
Personne seule Couple sans enfant  Couple avec enfant(s) Famille monoparentale
Cela nécessite une offre diversifiée en logements, pour favoriser le maintien de chacun sur la
commune tout au long de son parcours résidentiels.

C.é A |l a population ©g®e mai s qui a tendanc
Les classes do6o©ge | es pl ub8 ans etfes Gs7é ans. Blessord ausstles| es 45
classes ddO©ge qui ont connu | a plus forte hausse entr
Ldindice deesjteuwrre 0se48 en 2017. 11 t®moigne ddune pop!
repr®sentative des popul ations pr®sentes ° | 86®chelle

T QAYRAOS RS 2SdzySaasS Said S NILILRNI SyaGNB fSa Y2Aya
[ 2NRIjdzQAf S&0 adzZLISNASdzNI £ wmX fF LIRLIzZ I GA2Yy R2YAYylFydS
est agée. A Vensac, les plus @eais sont donc plus de deux fois plus nombreux que les moins de 20 ans.
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2017, | 6indice de jeunesse a | ®g rement augment ®, al
celui de la Gironde montrent une tendance au vieillissement.

En effet, le nombre des moins de 30 ans a augmenté sur la période 2017 -2012. La commune
est donc également attractive pour les familles avec enfants.

Population- Indice de jeunesse Population- Répartition par tranche d'age
1,20
Plus de 90 ans™®
1,00 - >
75-89 ans N
0,80
60-74 ans NG
0,60 —~ 45-50 ans N—
0,40 30-44 ans T
0,20 15-29 ans NE————
0,00 0-14 ans NEEE———
Vensac CC Médoc Gironde
Atlantique 0 50 100 150 200 250 300
m 2012 m 2017 w2012 m 2017
Vensac se trouve en dehors de | dinfluence de grandes

trés importante, mais malgré son éloignement et sa population agée, la commune a su capter
des ménages, et notamment des familles.

D. Exemple des nouvelles populations arrivant sur la commune 0 Vensac
Océan 2

La mairie ayant vendu les terrains du lotissement Vensac Océan 2, elle dispose des dates de

nai ssance des acqu®reurs. Cela permet ddavoir un ®ch:
commune, méme si ces données ne sont pas exhaustives. En effet, de nombreu X ménages
sont venus s6installer au niveau du bourg. Par ailleu
sont des résidences secondaires. Le détail de cette donnée sera traité dans la partie « Habitat

et logement ».

Surles155acqu®r eurs de Vensac Oc®an 2, Il a moyenne dod®©ge
ayant 28 ans et le plus agé 81 ans.

Deux tendances ressortent de ces données : un groupe dbéacqu®reurs de jeur
ont entre 36 et 45 ans, et donc en ©ge dbéavoir des en
groupe d6éacqu®reurs qui ont entre 5é&retmitées. Adtotalces, de j e
sont 61 acquéreurs qui ont moins de 45 ans, et 59 qui ont plus de 56 ans. Dans les deux cas, il

peut sdagir de personnes construisant sur |l a commune

comme de résidence principale.

PLAN LOCAL D06 | RBppoxdespMEentation - Diagnostic
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Age des acquéreurs de Vensac Océan 2

0 I‘I|I|I‘||||‘| IH ||‘I IH ‘HI”I‘I”I‘I”II

28313234353637383940414243444546474849505152535455565758596061626364656667686970717274757981
Age des acquéreurs

[EnY
o

[ee]

S

Nombre d'acquéreurs
N [e)}

E. Chiffres clés comparés

Chiffres clés

Taux de variation Taux de variation
Population | annuel moyen de annuel moyen de Taille des Indice de

2017 la population la population ménages jeunesse
20072012 20122017

Vensac 986 1,13%
CC Médoc Atlantique 26292 1,96% 1,14% 2,03 0,48
Gironde 1583384 1,03% 1,31% 2,14 1,01

La commune de Vensac semble étre une commune attractive au niveau intercommunal,
avec untaux de variation annuel de la population parfois similaire parfois bien supérieur.  Cette
attractivité récente est donc a confirmer sur une période plus longue

La taille des m®nages et | dindice de jeunesse sont f e
les niveaux constatés en Gironde. Cela signifie que la commune dispose de plus de ménages

de 1 ou 2 personnes que de familles, et de plus de personnes de plus de 6 0 ans que de jeunes.
Ldattractivit® de | a commune d®pendrait donc davanta
jeunes ménages. Cette analyse est  a valider avec les futures données sur la période récente

etamettre en parall 1 e avec | dandlys$éed@ollod®conomie et

PLAN LOCAL D& U RBppdHepMEentation - Diagnostic
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2. Habitat et logement

A. Une production de logements  soutenue

En 2017, Vensac compte 780 logements. En 50 ans, le parc de logements a presque triplé,
transfor mant consi d®r abl ement |l e paysage cemrenunal
maniére trés réguliere, sans lien avec les oscillations démographiques.

Vensac compte 780 logements pour 986 habitants. Le parc de logements peut paraitre
conséquent, mais il faut compter que Vensac se situe sur la cote atlantique. Le parc de
logement a certes pour vocation de loger la population communale, mais beaucoup de
logements sont aussi des rési dences secondaires.

Evolution du nombre de logements

900
748 780

800
700 621
500 - 555

500 403
400

300
200
-1 0B
0

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

mmm Résidences principales Résidences secondaires mmmm L ogements vacants {—Logements

Logement Evolution de la composition du parc
120,0
100,0 e 4.5m —EEn— 5.0
80,0 38,9% 38,8% 33,8%
60,0
40,0
20,0
0,0

1999 2007 2017

B Résidences principales = Résidences secondaires B Logements vacants
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B. Un parc inoccupé important

En 2017, 40% du parc est inoccup® ou occup® qudune pa
logements.

Un nombre croissant de résidences secondaires

Alors que le parc de résidences secondaires représente 18% du parc en 1968, il représente prés

de 34% en 2017, soit 264 logements. Le parc de résidences secondaires a donc largement

contribué & la production de logements. Cette forte part des résidences secondaires
sdexplique par | e cumulladeradxiumi f @cadeec sl oc®an, site
par rapport aux agglomérations attractives. Le territoire a donc une fonction touristique forte.

Toutefois, plus récemment, le rythme de production de résidences secondaires a décéléré au
profit du parc de résidences principales. La part de résidences principales a ainsi augmenté
sur les derniéres périodes, passant de 56,6% en 1999 a 60,3% du parc en 2017.

Logement Evolution du taux de résidences secondaires (nombre)
45%

40% 42%

35% 206 39% 39%
i - 240 S 34%
30% 32% 33% 276 ()

- 111 131 264
20%
15%
10%

5%

0%
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

18%
52
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Origine des propriétaires des habitations
Origine des propriétaires

o Vensac (553)

= Gironde (193)

= Nouvelle Aquitaine (19)

* France métropolitaine (115)

¢ Outre-mer (1)

* Etranger (42)
Limites administratives

[ Vensac

Source : BD ORTHO 2018, ING, MAJIC 2020
Réalisation : Metropolis mars 2021

Pour avoir une vision de la destination des logements créés ces derniéres années, il est possible

de prendre | dexemple du | otissement Vensac Oc®an. En
comptait 53 lots pour sa phase 1 puis 98 lots pour sa phase 2, soit un panel représentatif. Les

élus ont travaillé sur la vocation résidentielle ou secondaire des logements

- Sur Vensac Océan 1, sur les 53 lots, 33 sont & vocation de résidence secondaire, soit
62%, et donc seulement 38 a vocation de résidence principale.

- SurVensacOcéan2,surle s98 | ots, une dizaine de |l ots ndont
construire en mars 2021, et sur les lots batis la tendance parait évoluer. Il semble que la
moitié des logements soient des résidences secondaires et la moitié des résidences

principales.
Toutefois, et vue |l a localisation du |l otissement, t
Montalivet, station balnéaire , il est probable que la tendance a la production de résidences

principales soit moins forte que sur le bourg de Vensac.

Trés peu de logements vacants, mais une évolution a surveiller

La commune compte 5,9% de logements vacants, ce qui représente 46 logements. Vensac a
une vacance qui est consi d®r ®e comme une variable doa
| 6i mmobilier
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En effet, un taux de vacance est consi d®r ® comme r ai ¢
car il est constitué de plusieurs types de logements vacants

1 Une vacance frictionnelle, nécessaire au parcours des ménages, qui garantit les
parcours r®sidentiels et | &entretien des | ogement
bien qui fait | 6objet ddéune successioneg)

1 Une vacance structurelle, de longue durée (logement vétuste qui ne peut étre mis sur
|l e march® sans b®n®ficier de travaux |l ourds, | ogeil
succession, logements en indivision conflictuelle par exemple).

Toutefois, le taux de vacance a Vensac  a eu tendance a augmenter sur la derniére période,
passant de 2,7% en 2007 a 5,9% en 2017. Il est donc nécessaire de contrdler que ce taux de
|l ogements vacants né®volue pas " |l a hausse dans | es ¢

Logement Evolution du taux de logements vacants (nombre)

10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Logements vacants
e Depuis plus de 2 ans
©  Depuis plus de 5 ans
Limites administratives
[] Vensac

2

Source : BD ORTHO 2018, ING, MAJIC 2020
Réalisation : Metropolis mars 2021
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Pour compléter ces données et étre au plus proche de la réalité de la commune, les élus on

affin® ces donn®es sur |l a vacance des | ogement s. I
logements est en réalité occupée (par évolution depuis la réalisation de la base de données

MAJIC, ou par inexactitude de la base de données), utilisé e comme résidence secondaire,

louteou ~ | 6®tat de ruine.

Ainsi seuls 8 logements sont réellement vacants sur la commune, donnée bien différente de ce
qui ressort des statistiques.

Destination des logements désignés vacants

Vacance réelle des logements
® Logement vacant (inhabitable, succession complexe, vacant)
° Logement vacant potentiel
* Résidence principale
* Résidence secondaire
*  Location et location secondaires
= Non habitable (pas d'habitation, ruine)
Limites administratives
[ Vensac
o
= 48

LT s g )
Source : BD ORTHO 2018, ING, MAJIC 2020, MaJ communale
Réalisation : Metropolis mars 2021

C. Un parc récent, trés peu diversifié

Un parc de grands pavillons  occupés par des propriétaires

Le parc de logements de Vensac est typique des communes rurales. On ne trouve quasi
exclusivement que des maisons, a 98%. Seulement 12 appartements sont comptabilisés sur la
commune.

Les r®sidences principales sont tr s majoritairement
recensé a Vensac et seulement 26 logements de 2 piéces. A contrario, plus du tier des
logements sont des logements de 5 pieces et plus.
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Logement Type de logements Logement Typologie des résidences
principales
0,
120% 98%
100% 86% 0% 6%
80% = 1 piece
60% 2 pie
40% : pieces
20% 204 14% = 3 piéces
0% = 4 pieces
Maisons Appartements = 5 pidces et plus
m Vensac m CC Médoc Atlantique
Occupation des résidences principales
100,0% &5
[{e] - <)
~ NS
80,0% ~ &
D
0 X
60,0% 2
s R & .
40,0% MW >
8 -« S w SRS
20,0% S b - b S 3
] c . -
0,0% | | T
Propriétaire occupant Locataire Locataire HLM Logé gratuitement
mVensac = CC Médoc Atlantique m Gironde
Vensac ne compte pas de logement social 2,
Le parc de |l ogements ndest pas facilitateur des pa
| 6accueil ddéune population diversifi®e, on pense not
le maintien des populations présentes sur place (personnes agées, décohabita tionsé). Cette

carence contraint les possibilités de mixité sociale et générationnelle, et explique aussi le profil
socio -démographique des habitants de Vensac.

Les logements sont également majoritairement récents 3. En effet, & peine plus du tiers des

|l ogements datentCdéabvageméBn?6.se trouvent en tr s gr
du centre ancien. Ces logements ne correspondent pas toujours aux normes de confort

largement demandées. Leur attractivité répond plut © des crit res dé&omedre pat
sont pas nécessairement des biens dégradés. Il est cependant important de surveiller ce parc

qui peut potentiellement étre de qualité médiocre.

2 Source RPLS 2020
3 Habitations construites aprés 1970, période a laquelle les premiéres réglementations de qualité des logements sont apparues
(RT 1974)
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Une  construction  récente  trés Logement Période de construction des

importante résidences principales
Les logements sont donc en grande partie

récents et se sont développés sur un
modéle pavillonnaire avec un = 1919 21945
développement  sur la période trés récente = 1946 & 1970

-apres 2000 - conséquent . La production de 2 1971 & 1990
(V)
|l ogements sdest m°® me acc e R
= 1991 a 2005

= avt 1919

des années 2000.
= 2006 a 2014

Période de construction des logements

Période de construction des logements
o Avant 1900
= 1900 - 1950
e 1950 - 1975
e 1975 - 2000
e 2000 - 2019
Limites administratives
[ Vensac

Source : BD ORTHO 2018, ING, MAJIC 2020
Réalisation : Metropolis mars 2021

Lédanal yse des d 6 est @onc intéessandedpour analyser la production de
logements récente, surles 10 dernieresannées ,et compl ®t er |l es donn®es de | ¢

Les données Sitadel font apparaitre une trés forte accélération du nombre de permis de
construire autorisés a partir de 2017. Alors que le nombre de logements commencés était
globalement stable, autour de 10 logements par an, ce nombre a brutalement augmenté

pour atteindre 32 logements en 2018. En 2018 et 2019, le nombre de logements autorisés est
encore supérieur -50 en 2019 - laissant supposer une augmentation croissante du nombre de
logements commencés dans les derniéres anneées, et laissant percevoir une poursuite de cette
dynamique.

AYAGFRSE Sad dzyS ol as S8 2LISNI GA2Yy:

permis de construire.
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Logement Nombre de logements autorisés / commenceés

60
50

42
30 24
20 14 13 16
9g 10 1211 114 e 2 909
o 1 0 S |
0 [ B =m ]

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

50

B Total nombre de logements autorisés Total nombre de logements commencés

Source : Sit@del 8 données arrétées fin novembre 2020

Cette production de | ogenaeitét en indivddaes pur, dceenttiart lae n
spécialisation du parc.  Seulement 3 logements ont été réalisés en collectifs et 14 en individuel
groupé 5 sur les 124 logements commenceés.

Selon les élus, cette production de logements est majoritairement destinée a de la résidence
principale. Cette production neuve serait donc synonyme d2o.l
sur les toutes dernieéres années.

Les évolutionssocio -d ®mo gr aphi ques ° | 8iuvre, d®coul ant de | a p
ces derniéres années ne peuvent donc étre prises en compte dans le présent diagnostic faute
de données existantes . Il faut donc utiliser les données statistique s et |l danal yse f
précédemment avec précaution . Avec une telle arrivée de population, toutes les cartes sont
rebattues : ®volutions d®mographiques, ptles ddempl oi, ®

bassin de vie, réseaux.. .

D. Chiffres clés comparés

Chiffres clés

Nombre Taux Part des Part des
Tauxde  Tauxde  Tauxde d'évolution  logements de logements
de o o Part des .

I résidences résidences logements : annueldes  moinsde 2 de plus de 4

ogements - g maisons " N

en 2017 principales secondaires vacants logements pieces (T1  piéces (T4

20122017

Vensac 780 60% 34% 6% 98% 0,86% 6% 71%
CC Médoc
Atlantique 35903 36% 61% 4% 86% 1,07% 9% 69%
Gironde 838293 85% 9% 6% 62% 1,87% 20% 60%
Le taux dé®volution annuel du nombre de | ogements e:
r ®f ®r ence. Toutefois, ®t ant donn® | danalyse des | oge
dé®volution devrait °tre bien sup®rieur pour | es anng¢

51 Sa t23S8SYSyida INRdaJISA azyid OSdzE ljdA 2yid FEAG f Q2028
individuels (lotissement).
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Ce qudil est i mportant de noter pour Vensac, est que
moins marqué que pour les autres communes de Médoc Atlantique . le taux de résidences

principales et de résidences secondaires est inversement proportionnel entre la commune et

|l 6intercommunal it®. Alors gue M®doc Atlantique affich
6 1 %, l a commune nden a qu exds8rdsidencesprimcipdles asiede 608, al e t au
Vensac quand il est de 36% au niveau de Médoc Atlantique. Vensac est donc, contrairement

aux communes voisines attractive pour du résidentiel.

Le taux de résidences secondaires en Gironde est par contre bien inférieur a celui de Vensac,
malgré le potentiel touristique du département. La commune joue donc un rdle résidentiel au
niveau local, mais tout de méme un role touristique au niveau départemental.

Le caract re rural de Vensac est aussi plus marqu® qu
de maisons bien plus important (98% contre 86% au niveau intercommunal), avec moins de

petits logements et plus de grands logements 6La di ff®rence est moindre | ors
taille des logements, toutefois ces données découlent également de la moindre par t de

r®si dences secondaires. En effet, beaucoup dobéapparter
a de la résidence secondaire.

Si on compare ces chiffres avec le niveau départemental, |l es ®carts constat®s ave
intercommunale sont décuplés du fait du poids que représente le parc de logements de
| 6aggl om®r ati on Bordel ai se.

6+ Syal O O02YLIIS 3 RS LISGAGa t23SyYSyida ljdayR 1 O2YYdzy
des grands logements est moindré1% quand la communauté de communes en compte 69%.
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3. Projections démographiques et de production de logements
| 6 h 2038 z 0o n

1 sdagit ici de r®aliser des perspect jnodéisécesa ®or i que
partir des dynamiques pass®es connues sur l a commun e
dohypoth ses th®oriques, mai s n®anmoins n®cessaires

développement du territoire.

Cette projection est réalisée pour une période de 10 ans : 2023 6 2033.

A. Compatibilité avec les documents de rang supérieur

Le SCOT Médoc Atlantique a été approuvé en 2024 . Le PLU doit donc étre compatible avec
celui -ci.

Le SCOT Médoc Atlantique ne pose pas la croissance démographique comme une fin en soi.

N®anmoins ° | &6horizon 2040, | 6®vol ution maxi male souh
Vensac a 1300 habitants, soit un taux de variation de population maximal de 1,12%. Le nombre

de log ements a créer est de 178.

Pour répondre a cette croissance, le SCOT envisage la création de 7 515 logements a son
®c hel | e 2@h@, afio de conforter prioritairement Lacanau  , Soulac -sur-Mer et Hourtin .

Les analyses suivantes avaient été réalisé es lors du premier arrét du document, a partir
ddo®l ®me nt s Mbdoc Al&lie en projet. Les objectifs et taux de variation ont pu
évoluer, mais restent globalement cohérents avec ceux du document approuve.

B. Accueil démographique

Vensac a connu une tr s forte augmentati o02022dqui nombr e
fait suite " une augmentation plus | ®g re depuis | es
tendance © Vensac ®tant donn® que nous nb6avons pas de
ces fortes augmentati ons s o n tuvetture®elstissementsgalossmuee part i e
dans les prochaines années, de tels projets ne seront pas nécessairement portés par la

commune.

A | 6®chell e du SCOT M®doc Atl antique, une croissance
et 1,6% pour une capacité de développement ma ftrisée , au service de | 6object
Lacanau, Soul ac et Vendays Montalivet, des villes o
centralité également structurante de Hourtin . Il est donc nécessaire de prendre en compte

ces objectifs ®tablis pour | 6ensemble des communes dt
€ | 6®chell e du SCOT de | a Pointe M®doc, | a croissance
Si I es dynami ques d®mographi ques " | 67 uvr eces” Vens a
projections , la commune devra cependant prévoir un développement compatible avec ces

ambitions . La volonté communale est de revenir a un développement plus raisonné, qui ne

tienne pas compte des lotissements de Vensac Océan qui étaient des projets spécifiques. Les

perspectives démographiques peuvent donc étre appréhendées au regard des dynamiques
passées qui ne prennent pas en compte ce tres récent développement.
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Taux de croissance annuels moyens

1990-2017 1999-2017 | 2007-2017 | 2012-2017

CC Médoc Atlantique 1,42 1,75 1,55 1,14

Gironde 0,99 1,16 1,17 1,31
Dans | 6armature terri testidenafiteconine un®@e@dproxivigns a¢t nodest
donc pas support & un fort développement pour maintenir les équilibres . Lédambition port e
le développe ment des «Vi | | es Oc ®a n e>somine ihdifje cin @want.

Selon les dynamiques précédentes, les ambitions du territoire portées a travers le SCOT et les

volontés communales de revenir a un développement moins soutenu, les perspectives
t h®oriques dé®volution d®mographi que seront bas®es s

Une hypothese bassea 1.1%paran , mar qguant une nette diminution de |
terme, mais qui correspond mieux ~ ce qui sbdest prodt
Une , correspondant 7 | 6hypMédobh se bas
Atlantique .

Une hypothese haute a 1, 6% par an, correspondant ° | dhypMédoc se haut
Atlantique et légérement supérieure & la croissance démographique connue entre 1990 et

2017 au niveau communal

Selon les hypothéses du SCOT, la commune pourrait ainsi accueillir entre 122 et 181 habitants

en 10 ans.
Perspective d'accueil de population
Hypothése basse Hypothése haute
1,1% 1,6%
Date d'Arrét N 2023 1055 1055 1055
N+1 2023 1067 1069 1072
N+2 2023 1078 1083 1089
N+3 2023 1090 1097 1106
N+4 2023 1102 1111 1124
N+5 2023 1114 1125 1142
N+6 2023 1127 1140 1160
N+7 2023 1139 1155 1179
N+8 2023 1151 1170 1198
N+9 2023 1164 1185 1217
N+10 2023 1177 1200 1236
Habitants

supplémentaires +122 +181
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C. Perspectives théoriques de mises sur le marché de logements

Le calcul des perspectives de production de logements se base sur deux éléments

T Les besoins |Ii®s ° | 6®volution d®mographi que,

T Les besoins 1|i®s ° | 6®vol ution du parc de | ogem
démographique s. Cdest | e pandaort us qui dansistg a calculer le nombre
mi ni mal de |l ogement s " produire pour permettre
constante en volume ° | dann®e N. Ce calcul inclut

0 Le desserrement des ménages : plus la dynamique de baisse de la taille des
ménages est forte, plus le nombre de logements a mettre sur le marché est
i mportant pour maintenir | e m°me nombre do&habi
La baisse de la taille des ménages a été forte sur le temps long. Toutefois, depuis
les années 2000, elle parait se stabiliser et a méme Iégérement rebondi sur la
derniere période. Il est trop t6t pour dire que ce rebondissement perdurera dans
| e t e mgutant quall@commune accueille une large part de jeunes retraités
dans ses nouveaux lotissements. En effet le vieillissement de la population est le
premier facteur de la croissance du nombre de ménages. Toutefois ces secteurs
en développement attirent au ssi les jeunes ménages.
De nombreux indicateurs au niveau national laissent penser que la taille des

ménages ne peut diminuer davantage : le nombre de personnes vivant seule

semble se stabiliser, le taux de divorce sn6augmente plus, |l es jeune:
l ongtemps au domicile familial é

Aut ant do® ®ments qui l'imitent |l a baisse de |

y aurait un seuil en dessous duquel la taille des ménages ne peut descendre et
qui serait Iégérement en dessous de 2. Nous pouvons donc estimer que la taille

des ménages re stera autour de 2,1, voire augmentera trés légérement , vue
|l 6attractivit® dB&i lal taille des nménages augmente tres
Iégérement, passant de 2,10 a 2,11 puis 2,12, cela représenterait 2 logements
qui pourraient étre libérés.
0 Le renouvellement du parc : le besoin lié au renouvellement du parc
correspond au nécessaire remplacement du nombre de logements retirés du
march® (d®molis, reconvertiseé). Pour rester sl

pas prendre en compte la production de logements sur Vensac Océan, il faut

gue le calcul se base sur les données antérieures a 2016 (entre 2011 et 2016).

Sur cette période, il y a eu environ 9 logements produits par an. Parallelement,

| 61 NSEE d®nombre une moins fort egementsrhent ati on

nombre de logements a produire pour renouveler le parc est évalué a 32
logements pour les 10 prochaines années.
1 Fluidité du marché : il sdagit de prendre en compte | 6 ®

résidences secondaires et du nombre de logements vacants qui deviennent des
résidences principales et inversement.
0 Résidences secondaires :A | 8®chell e du SCOT, | dobjectif e
des résidences secondaires. Toutefois, a Vensac, la part des résidences
secondaires est presque deux fois moins ®l ev®e quda

et est tr s wvariable ddune p®r lecacdatere | dautr
résidentieldelacommune . Toutefois, il est possible doe!
diminution du nombre de résidences secondaires . Avec un taux de variation

annuel moyen de  -0,5%, 13 logements pourraient sortir du statut de résidence

secondaire.

0 Logements vacants : Pour les logements vacants, un travail de repérage des
logements vacants a été réalisé. Seuls 6 logements sont réellement vacants et
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habitabl es. L6obj ect nefpaspwinde nodveauc x fbgement sd e
vacants sur la commune.
Perspectives de mise sur | e march® de | ogements pour |
Hypothése haute
1,6%
Date d'Arrét N 2022
N+1 2023 6 7 8
N+2 2024 11 13 16
N+3 2025 17 20 24
N+4 2026 22 26 33
N+5 2027 28 33 41
N+6 2028 34 40 50
N+7 2029 40 47 59
N+8 2030 46 54 68
N+9 2031 52 61 77
N+10 2032 58 69 86
Logements supplémentaires +86
Perspective du n ombre de logementsa  mettre sur le marché
Hypothése
haute 16%
Habitants supplémentaires 12 145 181
Logements pour l'accueil de nouvelles populations 58 69 86
Logements pour le maintien des populations déja résider| /
Logements pour la fluidité du parc -13
Logements pour le renouvellement du parc 32
Nombre de logements a produire +105
On peut donc considérer que le besoin de production de logements se situe entre 77 et 105
logements. Cdest tr s | argement | 6accueil d®mographique gl
production de logements.  Ces perspectives restent donc ambitieuses . Dans le cadre de la
r®vi sion du PLU, | a municipalit® sbéinscrit dans | dhy

un besoin maximal de 100 logements.

Cet objectif est compatible avec les objectifs de développement urbain du SCoT Médoc
Atlantique arrété.
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Economie, equipement et mobilités
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1. Economie et emploi

A. Caractéristiques de la population active résidant a Vensac

Une population active présente mais peu importante, de nombreux retraités

Entre 2012 et 2017 /dahsda popolatiindes 150 624 ans a dugmenté. Le taux
déactivit® est 6%l%nas70,5% dedasp®pulatien des 15 -64 ans, soit 36 actifs

suppl ®mentaires en 5 ans. Le taux ddactivit® reste
Atlantique, mais surtout a celui de la Gironde.

Si la part des actifs ayant un emploi est Iégérement inférieure a celle de Médoc Atlantique, la
part des chémeurs est Iégérement supérieur.

Toutefois, | es taux dsonagnilairesiate@x de Médat Atiamique. Siionvlast ®
compare au niveau d®partemental, | e tavecuntdud@dect i vit®
chimage moindre et malgr® un taux doé®tudiants plus i
ce sont les retraités qui sont bien moins représentés, ainsi  que les autres inactifs et les chémeurs

au niveau départemental comme au niveau communale et intercommunal.

Vensac se trouve dans | e bassin de vie et dans | a zon
i mportant de comparer |l es donn®es relatives La | dempl
commune de Lesparre para’t avoir une population plu
moindre mais une part de chdmeurs de 16% bien plus ® ev®e qud”™ Vensac e
d®partemental, et un taux ddinactifs plus i mportant
importante.

Activité de la population de 15 a 64 ans

Taux Part_des Part des Part_dfas Part des
Sy actifs Part des  Taux : . (HENES
d'activité inactifs autres

ayant un chémeurs d'inactifs studiants et pré

2017 . W
emploi retraités

inactifs

Vensac 555 66,60 70,5%| 58,2% 12,3%  29,5% 74% 12,4% 9,7%
(O{OH /[l [ofeNiEIIle[8] 14655  69,1% 71,6% 59,6% 12,0%| 28,4% 6,1% 12,8% 9,5%
Gironde 995856  72,% 74,2%| 64,3% 9,9%| 258%| 12,3% 6,1% 7,4%
LesparreMédoc 3388  68,4% 69,6% 53,6% 16,0%  30,4% 6,5% 9,3% 14,5%

Une popul ation ddéemploy®s et ouvriers

Deuxtiens des Vensacais sont employ®s ou ouvriers. Cdest
au taux départemental ,qu i compte beaucoup drofassonsdniehmediaires @nt s

ou &adres et professions intellectuelles  &. En effet les éadres et professions intellectuelles  &sont

2,5 fois moins nombreux “ Vens acCegpoguationssontvmeiasu d®par t
importantes au niveau intercommunal que départemental, mais sont proportionnellement

bien plus représenté es qudau niveau communal. Ces tendances f
présentes a proximité, ainsi beaucoup de Gcadres et professions intellectuelles & et de

{professions intermédiaires dvivent au sein des grandes agglomérations.

" Population active regroupe la population active occupée, ayant un emploi et les chdmeurs
8 Les professions intermédiaires et cadres et professions intellectuelles sont 43,5% au niveau départemental
contre 17,6% a Vensac
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La population active de Vensac a une activité similaire a celle des habitants de Lesparre

Médoc , plus que de celle de Médoc Atlantique.
La principale distincton de | a popul ation de Vensac et |l a proporti
et ddartisans, commer-ants et chefs ddentreprises.
Emploi- Population des 1864 ans par type d'activité
100%
90% 23,0% 19,2%
80%
70%
’ 28,3%
60%
50% 37,8%
40%
0,
30% 19,9%
16,2%
20% 8,6%
10%
o =R — @ -
Vensac CC Médoc Atlantique Gironde Lesparre-Médoc
m Agriculteurs exploitants Artisans, Comm., Chefs entr. m Cadres, Prof. intel. sup.
m Prof. Intermédiaires B Employés m Ouvriers
Des actifs travaillant a proximité de leur domicile
Pl us ddéun quart des actifs travaillent sur |l eur comml
une commune rurale avec peu dbdactivit®s pr®sentes sur
70% des actifs qui travaillent au s e etdondaipexinité es ¢ o mmu
de leur domicile. Seuls 8 actifs travaille nt en dehors du département.
Emploi- Actifs de 15 ans ou plus travaillant dans :
une autre région en métropole
2%
une autre commune de la région
0%
la commune de résidence
27%
une autre commune du département
71%
Il est alors int®ressant de sdattarder un peu plus pr
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Les actifs qui se déplacent pour se rendre sur leur lieu de travail restent a plus de 60% sur

|l 6intercommunalit®, dont pr s de 30% ° Vensac m° me.

| 6intercommunal it® voisine, l a Communautgiu &débnec o mmu n e ¢
68% a Lesparre -Médoc. Lesparre -Médoc est ainsi la deuxieme commune au sein de laguelle

les Vensacais travaillent, aprés Vensac.

1 exi ste ensuite quel ques si t u ae¢ld, em glirectib® ale t i f s s e
| 6aggl om®r at i o Cdstelmad ede -dMédsceet a Salaunes pour la communauté de

communes Médu Il i enne, ai nsi quod- B IMédarg uea fladles tau seih de” Saint
Bordeaux Métropole.

N : - Déplacements domicile-travail
@ ‘ [ vensac
"I~ [ Médoc Atlantique

LN/ ) X
S ) oamaan Voies ferrées

=~ —— Principales liaisons routiéres
Bordeaux métropole

<7 Nombre d'actifs Vensacais
\ . se déplacant sur lacommune

e [ ] 5actifs

M AYSS I 10actifs
N ¢ N 15 actifs
D S5 \(// \\ 25 actifs
ALy >< ) l( % I 65 actifs

&

,’:" Bl 85 actifs

| A Ty ot
- N AN AR P
> — > - b : X 4 N !
=~ Castelnau- 4
= decMédoc 0 \% 4 X
: Ve ~ X
/ e | Ny
Gl . t g
| - -
A ",
4 5

Source : IGN, INSEE 2017 L I ~< -
Réalisation : Metropolis, Mars 2021 ey =

B.Structure de | 0offre doempl ol | ocal

Vensac, une commune résidentielle

Vensac est une commune r®sidentielle tr s peu pourvo
121 emplois, soit moins de 2% de | dempl o0i intercommunal
Au ni veau intercommunal, deux communes ressortent C

Lacanau avec 1614 emplois et Soulac  -sur-Mer 1237 emplois. Plusieurs actifs Vensacais se
déplacent en effet a Soulac  -sur-Mer pour travailler, par contre aucun actif ne se déplace vers

Lacanau qui se trouve a 45 minutes en voiture. Vensac esta seulement 15 minutes de Lesparre -
Médoc, et se trouve danrsesanzbobdé NS&&mpl oi
T T2yS RQSYLX 2A Sié tF 1T2yS 3I3S23aNILKAILAZS dz aSAy RS
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En effet, | 6i ndicateur d e 10 sup laccemmiurre aest i déficitaidee. Ldsd e mp | o i
habitants doivent donc se tourner vers des emplois au -dela de ceux proposés sur la commune.

Si on regarde |l a situation intercommunal e, I © encore
indigue une carence en emploi s pour la population de Médoc Atlantique .1 | néy a donc p
suffisamment déempl oi s au ni veau i ntercommunal pour
Lesparre-Médoc , quantaelle, ressort bien comme polarit® ~ |1 d®chel

indicateur de concentrati Celui-die ¢édempeéoi ements RURO®®Ii e L
de la Gironde, faisant nettement ressortir le réle de péle de la commune.

A Vensac et au niveau de la Communauté de communes , Si | e nombaaagmdniée mpl oi
depuis 2007, l e nombre déactifs a | ui aussi ®vol u®,
Lesparre -Médoc, la situation est différente : l e nombre dbéemplois augment e,
augmentation se fait 7 un auygeinhden®édoto-Atlardiques maistparn u g u 0
contre | e nombre ddhabitants a tendance ~ d®croitre.
en plus do°tre tr s ®l ev®, augmente rapidement.

En conséquence, la dépendance de Vensac aux territoires extérieurs est plutét stable . Trés

récemment, des commerces se sont développés permettant une augmentation et une
diversification de | 8demploi qui devrait °tre visible
commerces de proximité appuient le caractére résidentiel de la commune , sans réellement
permettre un fort d®veloppement de | 8dempl oi

Chiffres clés de I'emploi a Vensac

90 120 121| 5843 6158 6676/ 2846 3067 3128
253 308 332| 7902 8586 8906| 1857 1863 1844
357 38,9 36,5 739 71,7 75|153,3 164,6 169,6

Indice de concentration de I'emploi

200
150
100

50

, 1

Vensac Médoc Atlantique Département Lesparre Médoc

2007 m 2012 m2017

O QAYRAOF(GSdzNJ RS 02y OSyidGNIGA2y RS fQSYLX 2A YSadaNB S
NBA&ARSY(la RQdzy YsYS GSNNARAG2ANB® Lf LISNX¥YSI RQAYTF2NN¥SNI
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Des emplois adaptés a la population locale

A Vensac, un tiers des emplois sont des empéaei s ouvr
20% des artisans, commer -ants et chefs ddentrepri se:
empl oi de <cadre. Ce sont donc des emplois peu quali
organi sation et df6une sp®ci al i sLabt®vomond u®d como ndieq ul ed od U rte
suivant globalement les caractéristiques des actifs, permet de mieux fixer les actifs et les

emplois sur le long terme, en favorisant un développement lo cal.

Au niveau intercommunal et a Lesparre  -Médoc, la part des employés et des professions
intermédiaires est plus élevée . On trouve aussi de plus nombreux postes de cadres et
professions intellectuelles, permettant aux habitants de la commune de trouver des emplois

plus variés, et notamment des emplois plus qualifiés.

Les emplois communaux et des pbles de proximité correspondent au profil socio -
d®mographique que | 6on trouve sur |l a commune.

Emploi- Emplois par type d'activité

100%
90% 18,4%
80%
70% 27,3%
60%
50%
40%
30% 22,4%
20%
10% )
0% ’ - =
Vensac CC Médoc Atlantique Gironde Lesparre-Médoc
m Agriculteurs exploitants Artisans, Comm., Chefs entr. m Cadres Prof. intel. sup.
® Prof. intermédiaires ® Employés m Ouvriers
Les secteurs ddactivit® que | don retrouve suen |l es p?tl
premier lieu, | es 6 Commer ces, transpoemtis dte serctieuags dei Wd road
publ i que, enseignement , s aQette @lusegrandea diversité rientsao c laal e 0 .
pr®sence doéun maill age de caolmmepcr®serndee pdoxtmhé® do
déadmini sdatratt 6@®nabl i ss e mealesarrd-Médpci Ceailexpkguesla part
cons®quent e doe mpdtdeipmfessionpiht eyn@dkires.
A Vensac, l a part de | dempl oi du secteur agricole ec:c
autres territoires, v®hi cul ant |1 0i mage Cdtté activie c o mmu n e
fait | dobjet dbune partie sp®cifique.
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Emploi- Emplois par secteur d'activité

100%
90%
80% 38,6%
70%
60% 25,1%
50%
40%
20,9%
30%
20%
0%
Vensac CC Médoc Atlantique Gironde Lesparre-Médoc
m Agriculture Industrie
m Construction m Commerce, Transports, Services divers

m Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale

C. Le tourisme

SiVensac n6est pas | a principale commune touristique du |
populations durant la saison estivale. Ainsi, plusieurs entreprises bénéficient de cette attractivité
relative, ce qui permet de maintenir, voire de développer une offre en commerces et services

| 6 a aunn®eau communal.  Néanmoins, Vensac est moins identifiée comme commune
balnéaire et reste moins attractive a ce titre que les communes voisines. Par ailleurs, la saison
touristiqgue a une durée plutét réduite, puis qudell e concerne principal ement
et ao(t, les mois de juin et septembre étant trés calmes (campings occupés a moins de 50%).

La commune compte plusieurs commerces et services de proximité comme des cafés -

restaurants, une supérette, unfleuriste, | a poste. Ces ®tablissements part,
de la vie vensacaise, mais la question de leur maintien se poserait peut -etre s Onidlexi st ait pas
cette saison touristique estivale.

La commune ne compte pas dohdontdelx,se trowvénsen ntioudémpi ng s
du bourg, et un plus au centre de | a cleamwapacittee au sud
ces campings est de

- Camping Yellow Village, au nord du bourg : 201 emplacements
- Camping du Vieux Moul i n289émplacéneente st du bourg
- Camping de Tastesoule , au centre de la commune : 152 emplacements
Léaccueil de touristes se fait aubienquecate®vigsotux | ocat.i

peu identifiee par les élus . Néanmoins, s ur le site Airbnb, une trentaine de logements sont
recensés sur la commune. En ce sens, il pourrait y avoir des changements de destination de
batiments agricoles en gites, pour un tourisme balnéaire et rural de qualité.
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Activités touristiques
Activités
I Camping

Réaﬁsation : Metropolis mai 2021

D.Ldactivit® hgrvicoieulture et | 8®l evage

Vensac compte 21 exploitations en 2010, u6en2000mbr e en
et 38 en 1988 1. Les exploitations sont trés majoritairement des exploitations individuelles, non

organisées en sociétés. Certaines exploitations peuvent donc étre fragiles ou précaires. Ce

sont des exploitations familiales qui ned sentgzs 140 i ent p
exploitants travaillent avec leur conjoint.

Quatre si ges ddoexploitation se trouvent sur | a coml
Vensac.

Léactivit® agricole sur |l a commune est peu diversif
viticulture et de | 8®l evage.

Vensac est concern®e par pl usieurs Appellations doOr

|l 6activit® viticole

- AOC Bordeaux

- AOC Meédoc
Il existe un chateau viticole sur la commune :le Chateau David 12,
Les exploitations faisant de | 6® evage ont principal
Cela concerne 6 exploitations avec des cheptels de 253 bovins et 5 exploitations avec des
cheptels de 109 vaches allaitantes. 4 exploitations ont des brebis pour 46 tétes et 3 exploitations

ont des chevres pour 13 tétes 13, Les superficies agricoles non plantées en vignes sont vouées a

1 Données Agreste
12Source : site internet delmaire de Vensac.
13 Source : Recensement AGRESTE de 201
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cette activi tZ4hkdads dédiégsa éa culture de fourrages et en superficies en

herbe 13,

Les superficies plant®es en vigne se trouvent sur | a
Elle représente 131 hectares 4. Toutefois elle représente des surfaces peu importantes par

rapport aux autre cultures permanentes , annuelles et prairies, qui elles représentent 654

hectares. Certaines parcelles plantées en vigne se trouvent en contact avec le bourg. Ces
secteurs a enjeux ne doivent pas se développer pour ne pas apporter de contraintes a
| activit® viticole.

Activité agricole
7% Localisation des siéges d'exploitation

AOQC viticoles

Type de culture

_ Surfaces gelées sans production
Prairies permanentes

I vignes

Il Divers

Réalisation : Metropolis mai 2021

Vensac a fait | 6objet dbéun remembrement sur 878 hect
La superficie boisée de la commune est déenviron 2 20épréserdanttun faex se

boisementde préesde 65%!5. Sur | a partie ouest de |l a commune, il
des landes et sur la partie ouest, de boisements de feuillus et mixtes .

14 Source Corine Land CoveBurfaces qui peuvent comprendresihameaux ou constructions isolées.
15 Source IGNG zone de végétation 2020 et IGBD Forét 2017
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2. Equipements , commerce, services et réseaux

Il existe plusieurs éléments qui concourent au développement du territoire : la géographie que
nous avons vue préalablement, les équipements qui créaient la centralité, et les infrastructures
de réseaux qui permettent de connecter les lieux entre eux.

A.Une offre commercial e et de service en ci

Les équipements sont historiquement concentrés autour de |l a place de | 6®gl i s
On y trouve | es ®quipement publics (®glise, mairie, G
commerces. Cette organisation est modifi ®e par | a c¢cr
sud qui accueille une salle des fétes, un batiment a vocation commercial, et ou se trouveront

prochainement la mairie et la piscine. Le centre -ville se voit ainsi Iégerement plus étalé, avec

un centre qui estdéporté verslesud. T out ef oi s, | 6ensemble des c®mmerces
trouvent dans un rayon de 300m , et les locaux vacants de la mairie seront réamé nagés pour

®t endre | 0®col e et accueil lir un cabi nlkes réamdsdi c al e
aménagements sont bénéfiques au confortement du centre -ville.

Equipements

[ Communal

/"4 Projet communal

I Service

M Commerce et service -
Il Commerce

Source : BD ORTHO 2018, IGN
Réalisation : Metropolis mai 2021

B. Mais une forte dépendance aux villes proches

Toutefois Vensac dispose doun 14 aved priecipaleinenteumu e dd ®q ui p

gamme de proximit® mais pas do®qui pement delegamme i n
donc nécessaire pour les habitants de se rendre sur les communes voisines pour pallier au
manque local.

16 Source BPE 2019
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-sur-Mer (a 20 minutes), Vendays -Montalivet (a 10

Les habitants peuvent se rendre a Soulac
15 minutes) qui disposent ddun bor

minutes) ou Lesparre -M®d o ¢ (
habitudes de consommation des Vensacais les améne a privilégier Lesparre -Médoc, qui ndest
-M®d o ¢ di spose ddéun mei | | el

pas dans la méme intercommunalité. Lesparre
ddun pl us grand nombre de commerces,

ddo®qui pement s,
nombreux m®nages s0y rendent ®gal ement -Momali vetdstr avai | | e
néanmoins bien dotée également en commerces et services et en établissements médicaux

Niveau d'équipement des communes

N 2

@ LeVercé:n-’}PMer D Vensac
D Médoc Atlantique

Soulac-sur-Mer
[ .
E] Découpage communal

b Saint—Vivien-\de-Médoc
Jau-Dignac-et-Loirac - Bordeaux Métropole
?‘\ A
Nl Veleyrac Principales liaisons routiéres

Grayan-et-I'Hopital

Bégada’n\ . . 2
Saint-Christoly-Médoc " 1z .
Niveau d'équipement

x Saint-Yzans-de-Médoc
:] Faible

Blangnan

Gaillan-en-Médoc b4
2N, ’ Ordonnac Saint-Seurin-de-Cadourne
b ] wodere

Lesparre-Médoc
Naujac-sur-Mer Vertheu:l Saint- Estéphe
e

\
,,w~
- Supérieur

Queyrac

Vendays-Montalivet P
Civrac-en- Medo\c <

Clssac Medoc
Paunllac

Hourtin
lnt Julien-Beychevelle

Saint-Laurent-Médoc

Cussac Fort-Médoc

Vel Lamarque
#Arcms

Carcans
Llstrac Médoc Soussans

rach Margaux
(' Labarde
" Castelnau de- Medoc Avensan A /Z(r %
rsac

Lacanau p
Saunle Helene >
' Salaunes 0 10 20 km
saumos [ —
Source : IGN, INSEE BPE 2019

Le Porge L = :
RRLILL Réalisation : Metropolis, Janvier 2021

Une faible offre de services médicaux et paramédicaux

un médecin généraliste, deux infirmiéres et un kinésithérapeute
pour une commune de la taille de

. La

La commune compte
présence de ces professionnels de santé est positive

Vensac, mais insuffisant pour répondre aux besoins de la population.
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£qui pements m®di caux, param®4BPEQAUX et dobéai de soci a

Labora-
Méde- [ Méde- Spécia- toire
cin cins . listes Pharma- d'ana-
généra- | spécia- lulgices para- cie lyses et
liste lisés médicaux biologie
médicale
Lesparre-Médoc 7 31 21 12 1 1 4 3 1 90
Pauillac 7 25 14 8 0 0 3 4 1 67
Castelnau-de-Médoc 6 21 18 12 0 0 3 1 1 66
Lacanau 5 20 15 13 0 0 2 1 1 58
Saint-Laurent-Médoc 6 7 15 10 0 0 1 1 0 44
Le Pian-Médoc 5 6 13 9 0 0 3 0 0 40
Margaux-Cantenac 11 8 6 7 0 0 2 1 1 37
Hourtin 4 13 6 9 0 0 1 1 1 36
Soulac-sur-Mer 5 11 8 2 0 0 2 0 1 33
Ludon-Médoc 6 9 10 5 0 0 1 0 0 32
Vensac 1 1 2 0 0 0 0 0 0 4
Lorsqudon prend en compte | 6ensemble des professionn
Médoc ressort comme le péle  principal . La présence de la Clinique Mutualiste du Médoc qui
est le principal équipement médical du territoire rassemble de nombreux professionnels de
sant® et des ®quipements qudon ne trouve pas dans | es
Il est donc évident que les  Vensacai s sont utilisateurs de ces équipements et professionnels
Soulac ressort parmi les communes les mieux dotées, toutefois dans de bien moins grandes
proportions que Lesparre -Médoc.
Une organisation en RPI pour | d®col e primaire
De la méme maniére, on trouve une école maternelle, élément intéressant pour la vitalité du
ciur de bourg de Vensac, puis |les ® ves doivent se
poursuivre leur cursus scolaire. L O ®col e de Vensac sdinscrit dans
Pédagogique Intercommunal (RPI) avec les communes de Grayan et-l 6HT pi tal et Tal ai ¢
On trouve ainsi 7 colleges dans le Médoc  , dont 2 a Lesparre -Médoc et 1 a Soulac -sur-Mer, et
seulement un lycée général, technologique et professionnel a Pauillac.
Ce manque contraint les éleves a faire des déplacements longs a partir du lycée , et peut
freiner certaines familles ° venir sdéinstaller au sei
Vensacprojette | a r ®al i sati on ddune piscine rstbienddtéemal e . En ¢
®gqui pements touristiques et de | oisirs, on d®nombr e
Médoc : a Lesparre -Médoc, a Pauillac et a Soulac -sur-Mer, soit une piscine pour 35 000
habitants quand on en compte lpour30000 ° | 8®chell e de | a Gironde.
1 néexi ste pas de structure pour |l a petite enfance s
tourner vers des structures ou professionnelsprivés . || exi ste une mai son ddassi

au ciur du bourg de Vensac.
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C. Mobhilités

Une bonne liaison routiere :la RD 1215

Vensac est traversée sur sa partie est par la RD 1215, reliant la pointe du Médoc a

| 6aggl om®r ati on bordel ai se. Cet axe structure- tout |
sur-Mer, Lesparre -Médoc et Bordeaux plusausud. Pl us ~ | douest, l a commune ¢
traversée par une route secondaire allant du nord au sud du Médoc, la RD 101, qui devient

plus au sud la RD 3 .

La RD 1215 passe tres prés du bourg de Vensac tout en le contournant, permettant ainsi de
b®n®f i cier ddune bonne desserte mais pas des nui sance
bourg et | densemble des hameaux. Une unordde¥ensaonge | a ¢

Ces deux axes principaux, la RD 1215 et la RD 101 permettent de faire la connexion avec les
territoires ext®rieurs, alors que | es autres voiries,
de lacommune et avec les communes limitrophes

Les déplacements des Vensacais sont donc principalement véhiculés. 50% des ménages ont
au moins une voiture, , et pr s de 90% des actifs se rendent au
de déplacement a faire.

Légende
[ Tache urbaine (50m)
—— Routes départementales

Autres routes

—— Cours d'eau

FIP.
. © IGN 2018

Des alternatives a la voiture peu utilisées

1 est " noter que si l a voie ferr®e traverse |l a con
ddarr°t sur |l a commune. I | -sUraMertou adLespacre sVi@doc. kaligne r ~ So u |
permet de rejoindre Bordeaux en environ 1h20 depuis Lesparre -Médoc. Il'y a 10 allers et 10

retours par jour.
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La commune est desservie par une ligne de bus régionaux 713, qui va de la pointe -de -Grave
a Lesparre -Médoc en 1 heure . La ligne effectue 5 allers et 5 retours par jour. Les horaires
permettent ddédavoir une correspondance avec | e train c

La ligne 703 relie Lesparre -Médoc a Bordeaux en moins de 2 heures. Les bus réalisent 10 allers
et 10 retours par jour.

Carte du réseau de bus régionaux 0 transports.nouvelle -aquitaine.f r

LIGNES INTERURBAINES

LIGNES INTERURBAINES ESTIVALES

CONNEXIONS AVEC AUTRES LIGNES
INTERURBAINES REGIONALES

CONNEXIONS AVEC AUTRES LIGNES
INTERURBAINES REGIONALES + TBM

FERROVIAIRES REGIOMNALES
TRANSPORT A LA DEMANDE

ADM | Autorité Organisatrice de la Mobilité)
BORDEAUX METROPOLE / COBAS
COBAN / CALI

1

1

1

1

L]

'

'

'

]

1

1

1

1

1

CONNEXIONS GARES 1
L]

L]

'

'

i

i

I

]

1

]

L]

LIGNES REGIONALES TER / '
TGV / INTERCITES ]
L]

Uk ocan

oo Y s P — |

Ainsi seuls 2% des déplacements pour se rendre au travail se font en transport en commun.

Stationnement : un bon acces aux équipements

Le stationnement est un enj eu fondament al pour pe
commerces et aux équipements, et pour accueillir a proximité des logements les voitures des
visiteurs et des habitants.

Sur le centre -bourg, les espaces de stationnement sont conséquents et permettent une bonne
desserte des équipements et commerces présents. Un vaste espace de stationnement a
ddaill eurs ®t® pr® U sur |l a partie sud du plleourg pot
do®qui pements qui est en cours de d®veloppement (sall

En front de mer, un vaste espace de stationnement est proposé en linéaire le long de la route
qui longe le littoral. Cet espace est aménageé trés simplement.

La forme pavillonnaire trés représentée sur la commune laisse une large place au
stationnement sur | despace priv®, toutefois, la tail/l
les constructions récentes pas toujours suffisantes entermes ddespaces de rangement f
les véhicules sont souvent sortis des garages et des parcelles.

Dans les nouveaux lotissements, et notamment a Vensac Océan, aucun espace de
stationnement sur |l a voie publique nodest mat ®r i al i s«
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trottoirs qui sont tres larges pour stationner leurs véhicules, méme si chacun a la possibilité de

rentrer sa voiture sur sa parcelle. Il serait intéressant de mieux matérialiser des espaces de
stationnement pour chaque op®r at i bmiter le stationpeaént on ddha
anarchique.

Stationnement

[ Stationnement
(nombre de places)

Equipements
[ Communal
[ Commerce et service

Source : BD ORTHO 2018, IGN
Réalisation : Metropolis mai 2021

Absence de borne de recharge électrique

Aucune borne de recharge pour |l es v®hicules ®lectrigqg
| 6ensemble de | a commune. Dans |l e cadre du¢éd@®wel oppem
une r®duction des ®mi ssions de gaz ~ &effet de serre,
commune propose une offre doéi nfdrdaauuttramndt Wrues ccd tree ol drn
dans le Médoc et essentiellement concentrée sur les communes poles : Vendays -Montalivet

Soulac -sur-Mer, Lesparre -Médoc, Pauillac 7.

Aménagement pour les modes actifs

Les principaux espaces urbanisés , et surtout le centre -ville favorise les déplacements
piétonniers . Des aménagements ont été réalisés  : aménagement des trottoirs, dispositifs pour
éviter le stationnement génant, passages piétonniers, dispositifs pour limiter la vitesse des
voiturese

Depuis le centre -ville de Vensac, il est possible de rejoindre via une piste cyclable la cbte via
le centre de Grayan -et-l @ pital.

Des am®nagements cyclables existent sur | a commune. [
pas premiere de Vensac , elle bénéficie de la piste du médoc, une voie entierement en site
propre sur la commune  qui travers le Médoc du nord au sud

7 Source MODbIVE, réseau de bornes de recharges pour véhicules électriques.
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Une autre voie entierement en site propre longe | a limite communale avec Vendays -

Montalivet et donc le lotissement Vensac Océan . Des accés directs depuis le lotissement
permettentaux habitants de se rendre sur |l a piste cyclabl
Sur la frange nord, il existe également une piste cyclable qui longe le site Euronat de Grayan -

etl 6H* pital. Ces deux pistes cyclables rejoignent | a

Grand rue de Vensac Espace de stationnement 0 nouveau pole
dé®qui pement et commerci a

Source : Métropolis

Piste du Médoc Voie cyclable longeant Vendays  -Montalivet

Voie cyclable entre le bourg et Grayan -et- Voie cyclable longeant Grayan -et-I'Hépital
I'Hopital

Source : GoogleMaps
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Mobilités véhiculées

— Axe routier

I Espace de stationnement
‘ Point de dangerosité routiére

=== Piste cyclable

& T LI %
Source : BD ORTHO 2018, ING, accidents-route
Réalisation : Metropolis mai 2021

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR)

La commune est concernée par plusieurs boucles et itinéraires au titre du PDIPR I 6itin®raire
grande randonnée (GR -Chemin d&éAmadour) et | a Voie <dacquési tt or al
de Compostelle) qui traversent la commune.

L6ancienne boucl e | oc adraitdéslacs/nedosams ontedté désimscrits du

PDI PR dans | e cadre de | a mise en Tuvre du nouveau sc
port® par la Communaut® de Communes M®doc dAdudrmntiqu

déséquipement. Des cheminements doux pour compenser ces anciens circuits pourront étre
réfléchis au niveau intercommunal.
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Plan des itinéraires de randonnée & Conseil Départemental

[EAN T O . STy R\ -

Voie principale Compostelle du Littoral PDIPR
| Hl GR81 Chemin d’Amadour PDIPR
i,"| I Projet GR8 en superposition avec variante Compostelle
EET v 4

D. Couverture numeérique

Vensac dispose de r®seaux num®ri ques Bdledégloiemknt t ® moyer
de I a fibre est en cours, mais seulement moins de 25%
sont raccordables au 31 décembre 2020 . Le syndicat Gironde Numérique mene le

déploiement de la fibre au niveau départemental (excepté pour les agglomération de

Bordeaux et de Libourne.

Le réseau téléphonique et de 4G est bon, avec une couverture par les principaux opérateurs
(Orange, SFR, Bouygues Télécom et Free).

18 Autorité de Régulation des Communications Electroniques, des Postes et de la Distribution de la Presse,
données du 31 décembre 2020.

PLAN LOCAL D206 U RBpadt HepMEentation - Diagnostic



PI an Local doéUrbani sme

COUVERTURE FTTH

- Taux de locaux raccordables

. Supérieur 4 0% . De 10% & 25%
De 50% 4 80% De 0% & 10%
De 25% 4 50% Aucun

Débit maximum en réception (hors
satellite)

® 1 Gbit/s et plus

100 Mbit/s & 1 Gbit/s

20 Mbit/s & 100 Mbit/s

6 Mbitfs & 25 Mbit/s

2 Mbitfs & 10 Mbit/s

0,5 Mbit/s & 4 Mbit/s
Inéligible HD
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Urbanisme
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1. Structuration urbaine, typologies baties et patrimoine

A.Une <centralit® organi s®e hi storiguement
Soulac -sur-Mer

Historiquement le Médoc est un territoire trés peu développé. Il est maillé de petits bourgs dans
les terres. Les espaces proches de la cte sont composés de marais et de landes. Les bourgs
sont reliés par des voies de communication qui restent peu nhombreu ses.

Carte de Cassigny (XVIlleme siécle)
Source : Géoportail

Coest au XI X " me si cle qudest prescrit | dassainisseme
gui donneront | es paysages Que nous connaissons auj ou
au XVllleme et XIXéme siécle, ce sont ces changements qui ont po rt® | dessor du M®doc
Vensac.

Le bourg de Vensac se situe 7 I 6est du territoire cc
espace transitionnel entre for°t, marais et espace ac

101E5, qui ®t ai t }Souwar-sur-NBeoavahieqaeulaxRD1215 qui contourne les bourgs
ne soit construite.

Le bourg se compose ddéun noyau historique ramass®
commerces organis®s |l e |l ong de | daxe sur environ 2
i mplant®s " proximit® du bourg et ont auj oubod@dhui ®t ®
par le développement pavillonnaire galopant.

Vensac compte une seconde unité urbaine, proche de la céte et en continuité du village de
Montalivet. Cette entit® est r®cent e et sbest d®v
pavillonnaire.
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Quelques habitations viennent ensuite ponctuer la commune, mais elles sont trés peu
nombreuses et si peu cons®quentes qubdelles ne constit

Sources : DGFIP 2020, BD ORTHO 2018 0 . 2 km
Réalisation : Metropolis Ty

B. Typologies baties

Le Bourg

Le bourg historique sdes
principal du territoi BEbeet
autour de | a place de | a
structure historique ini
| 6espace ®t ant dense, i
construction venant se juxtaposer dans cet
espace bO©ti. La place au
mairie a été valo risée.

Les parcelles sont Iégerement en laniere mais de
taille irréguliére, permettant a chacun de

di sposer ddun espace e
/ |l arri re. La densit® vy
oo veromia. 1 MG,/ =———— g ut OouT de 20 Il ogements
nombreux batis se sontimplantés  en accroche a
la voirie et en léger retrait. Les bétis sont bas,
édifiés en rez-de-c haus s ®e ou ®I
étage.
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Les extensions contemporaines

Autour de | dunit® du bou
des extensions urbaines contemporaines se sont
développées, en linéaire le long des routes
existantes. 1 sdagit
discontinu et lache. Les parcelles sont de taille
variable, mais f ont généralement plus de 2000m2.
Ce mode de développement est tres
consommateur ddespaces e

ciurs d 0 “ dgricales », ¢ difficilement
7 : : N P exploitables et difficilement mobilisables a
s , ) | ur bani sation. Cette wur
Sources : DGFIP 2020, BD ORTHO 2018 « , . i i
Realisation : Metropolis i e cohéren ce avec le bati ancien, que ce soit en

terme de forme urbaine, de parcellaire, ou
encore ddaspect des cons!
donc a la banalisation des paysages. Ces
constructions sont généralement en rez -de-

chaussée mais peuvent ponctuellement étr e

®di fi ®es en R+ 1. EIl ecs
environnement végétal, donnant un esprit rural
champétre.
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Le développement récent

Le d®vel oppement r ®cent
pavillonnaire, mais de maniére plus organisée que

les extensions contemporaines. Un travail dans

| 6®pai sseur a ®t® r®alis
de quartiers et avec une gestion plus raisonnée
de | 0 e s p &esens, lataillle des lots a été
fortement réduite. Les lots sont en dessous de
1000mz2 (entre 700 et 1000m2).

Le principal site de développement est celui de
Vensac Océan qui se trouve en continuité de la
ville voisine de Montalivet.
Sources : DGFIP 2020, BD ORTHO 2018 N, A
Réalisation : Metropolis —-_— < . , . .
0 5 Ce modeéle permet aussi de réduire les conflits
ddusage avec |l es zones a
de limiter les ruptures dans les continuités

écologiques.

) Sl
Sources : DGFIP 2020, BD ORTHO 2018 +
Réalisation : Metropolis

Vensac possede un bourg ancien typique et qui dispose de commerces et services. Une

densification du tissu urbain le plus proche de celui -Ci serait intéressant pour conforter cette

identité de bourg et pour une meilleure utilisation des commerces, services et équipements qui

y sont proposés. En ce sens, Vensac -Océan ne devrait pas connaitre un nouveau

développement ,q u i profite davantage °~ Montalivet qu6é”™ Vens

PLAN LOCAL D06 | RBppoxdespMEentation - Diagnostic
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C. Patrimoine
Le patrimoine de Vensac tient plus au caract re et
patrimoine bati. 1 | ndexiste dbéailleurs pas sur |l a commune de
La mairie de Vensac a recensé sur son site internet les principaux monuments
Eglise Saint-Pierre

L6®glise se trouve au centre du bourg de Vensac. De
siecle et le corps principal a été édifié au XVlIleme siecle.

‘N

Notre Dame des Pilar

Cette colonne serait la reproduction de la Vierge Marie apparue miraculeusement a Saint -

Jacques de Compostelle et a Saragosse sur un pilier de marbre blanc . La colonne de Vensac

est de construction r®cente, ddautres r®pliques exi s
du littoral empruntées par les pelerins du chemin de Compostelle.

Le Moulin de Vensac

Moulin du XVIlléme siécle en état de fonctionnement. Il a subit un changement de site en 1858
(a ®t ® d®mont ® et reconstruit ° | 6identique avec | 6a
Le moulin peut étre visité.

Eglise Saint-Pierre Notre Dame de Pilar Moulin de Vensac

Source : Metropolis
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2. Application de la loi Littoral

A. Contexte reglementaire

La loi Littoral concerne les communes riveraines de la mer, de grands lacs, estuaires ou Deltas.

Ainsi la commune de Vensac, en tant que commune littorale est concernée par cette
reglementation qui vise a préserver les territoires de la pression urbaine, | es phénomenes
d6®rosion ou submersion marine.

Ell e est ainsi soumi se 7 cteds prgtectiomndes egpaces séndibles,b ani sat i o
dispositions décrites aux articles L .121-1 a L.121-51 et R.121-1 a R.121-43 du Code de
| Gur bani s me.

Les articles L121-21etlL121-22 du Code de | durbanisme explicite | es

document s dduqianidomesr ent faire | & o b jLest docuntentsn e just |
ddur bani s merépdndrée vaexndispositions concernant la détermination des capacités

ddaccueil et | a pr®servation des coupures ddurbanisat
«Article L.121-21: D®t er mi nati on des capacit®s dobéaccueill

Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser, les documents
d'urbanisme doivent tenir compte :

1° De la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article L.121-23;

1° bis De I'existence de risques littoraux, notamment ceux liés & la submersion marine ;

2° De la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités
agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes ;

3° Des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des
équipements qui y sont liés.

Dans les espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation des opérations
de rénovation des quartiers ou de réhabilitation de I'nabitat existant, ainsi qu'a I'amélioration,
I'extension ou la reconstruction des constructions existant es. »

«Article L.121-22 : Pr®servation des coupures ddurbanisajtion

Les schémas de cohérence territoriale et les plans locaux d'urbanisme doivent prévoir des
espaces naturels présentant le caractére d'une coupure d'urbanisation. »

Le PLU doit aussi préserver les espaces remarquables ou caractéristiques et des milieux
nécessaires au maintien des équilibres biologiques, conformément aux articles L.121 -23 du
méme Code. Ces espaces et milieux a préserver sont fixés par décret.

Les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs doivent étre classés en Espace Boisé
Classé (EBC) (Article L121 -27).

Sur | densemble du territoire, toute extension de | 6u
zones urbanisées (ArticleL121 -8 © 12) et pour | es espaces proches du
r®@pondre 7 la r gle de ldexbamsisan i-IBabhifj.A®e i cl e L121

Pour Vensac, deux entités ressortent

- Le bourg de Vensac, qui regroupe toutes les fonctions urbaines (habitat, commerces

et services, ®pauacheenrena dusbéujg de Vensac est tres étendue,
et est parfois discontinue. Le développement a laissé des vastes espaces libres non
construits en ciur dd |l ot . Léurbanisation est pl

permettant d 6 i d egndt ileb ihaneaux!| amciens @tu le développement
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pavillonnaire récent, souvent en linéaire. Ce développement récent a fait le lien entre
des taches urbaines qui étaient autrefois distinctes.
- Le lotissement de Vensac -Océan qui est une continuité du bourg de Montalivet sur la

commune de Vendays -Mont al i vet. Ce sect equirse sit@deleradehotsat dens ¢
de la bande des 100m mais au sein des espaces proches du rivage, ndaura plus
vocation 7 s8®t e napreselatisiame phase gnecours de réalisation

Enjeux et prise en compte de la loi littoral
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